En Madrid,a____ de de 2011

REUNIDOS

De una parte.- D. Carlos Torres Méndez-Vigo, mayor de edad, provisto de documento nacional de
identidad 02532721F, actuando en nombre y representacion de la mercantii SERRANOPARK S.A., con
domicilio social en Madrid, Plaza de Manuel Goémez Moreno n? 2 (C.P. 28020), con C.I.LF. A-85509495,
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 26.000, Seccion 82, Folio 80 y Hoja numero M-468.708,
autorizado para la celebracion del presente contrato en virtud del poder que dicha sociedad le tiene
conferido mediante Escritura Publica otorgada el 13 de Julio de 2009 ante el Notario de Madrid,
D.Rodrigo Tena Arregi con el nimero 1852 de su Protocolo (en adelante el CEDENTE).

Y de otra parte.- Don mayor de edad,
estado civil , con domicilio en Madrid, Calle
(C.P. 28___ ), provisto de documento nacional de identidad numero ,
actuando en calidad de y derecho (en adelante el CESIONARIO) en nombre y en

representacion de la sociedad ., con CIF , inscrito en el
Registro Mercantil ,Tomo , Seccion , Folio ,
Hoja , autorizado para la celebracion del presente contrato.

Ambas partes tienen plena capacidad juridica y de obrar, que mutuamente se reconocen para
el otorgamiento del presente contrato y

EXPONEN

PRIMERO.- Que por Decreto de la Delegada del Area de Gobierno de Obras y Espacios
Publicos del Ayuntamiento de Madrid de fecha 8 de agosto de 2008 se acordé la adjudicacion
del contrato de concesion de obra publica denominado “Remodelacién de la calle Serrano y
redaccién de proyecto, construccion y explotacion de tres aparcamientos

SEGUNDO.- Que con fecha 13 de agosto de 2008 las empresas adjudicatarias constituyeron
la sociedad concesionaria SERRANOPARK, S.A., el CEDENTE, mediante escritura publica
otorgada ante el Notario de Madrid D. José Maria Madridejos Fernandez con namero 1.689 de
su protocolo.

TERCERO.- Con fecha 25 de septiembre de 2008 se procedié a la formalizacion del contrato
administrativo de concesién de obra publica denominado “Remodelacion de la calle Serrano y
redaccién de proyecto, construccion y explotacion de tres aparcamientos” entre el
Ayuntamiento de Madrid y el CEDENTE.

CUARTO.- Que de conformidad con lo establecido en el Pliego de Clausulas Administrativas
Particulares que rige dicha concesion de obra publica, cuyo Anexo IX forma parte esencial del
presente contrato bajo la forma de Anexo al mismo, el CEDENTE esté facultado para ceder el
derecho de uso de plazas de estacionamiento, en el aparcamiento indicado, a personas a las
gue el Ayuntamiento de Madrid autorice.
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QUINTO.- Que el Ayuntamiento de Madrid ha autorizado la cesién por el CEDENTE del
derecho de uso temporal de las plazas de aparcamiento a terceros residentes en el &rea de
influencia en calidad de usuarios residentes, asi como los titulares de comercios con ubicacion
inmediata en la linea de maxima ocupacion de la obra (perimetro de vallado del
aparcamiento), de acuerdo con los siguientes precios fijados en funcién de la planta s6tano en
gue se ubique cada plaza de estacionamiento concreta.

APARCAMIENTO SERRANO PRECIO IVA (18%) TOTAL
Sétano 2 25.336,21 4.560,52 29.896,73
Sétano 3 24.839,65 4.471,14 29.310,79
Sétano 4 24.343,10 4.381,76 28.724,86
SEXTO.- Que Don , el

CESIONARIO, ha solicitado al AYUNTAMIENTO DE MADRID la cesion temporal del derecho
de uso de una plaza de aparcamiento en calidad de usuario residente en el aparcamiento
denominado sito en las entre las calles y

SEPTIMO.- Que el CESIONARIO y el CEDENTE convienen en otorgar un contrato para la
cesion temporal del derecho de uso de una plaza de aparcamiento, cesion que se regira por
las Estipulaciones del presente contrato y su Anexo sin perjuicio de las obligaciones juridico-
publicas que se derivan de la naturaleza publica de los terrenos y el subsuelo en el que se ha
construido el aparcamiento y la funcién social a la que se afecta por el Ayuntamiento de
Madrid que, en ejercicio de sus competencias, velara por el cumplimiento de la normativa
vigente.

Reconociéndose ambas partes, reciprocamente, la capacidad legalmente necesaria para
formalizar el presente contrato y quedar obligadas en los términos contenidos en el mismo, se
someten al cumplimiento de las siguientes

ESTIPULACIONES

PRIMERA.- Objeto y naturaleza juridica del contrato:

D.Carlos Torres Méndez-Vigo, en nombre y representacién de SERRANOPARK S.A., cede a
D./D? el derecho de uso y disfrute temporal, en calidad de usuario
comerciante, de la plaza del aparcamiento subterraneo “SERRANO __ " descrita en la
Estipulacion Segunda, en las condiciones y con las obligaciones previstas en el presente
contrato y su Anexo desde el , fecha en que se pone a disposicion del
CESIONARIO el uso de la plaza de aparcamiento hasta el 25 de septiembre de 2048.

El presente contrato tiene naturaleza juridico-privada, no obstante trae causa del citado
contrato administrativo de concesién de obra publica, por lo que el Anexo IX del Pliego de
Clausulas Administrativas Particulares que rige la concesion de obra publica se integra como
parte esencial del presente contrato bajo la forma de Anexo.

En virtud del presente contrato las partes se someten a las obligaciones juridicas de
naturaleza tanto publica como privada que se contienen en el presente contrato y su Anexo.
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SEGUNDA.- Caracteristicas de la plaza de aparcamiento:

En virtud del presente contrato el CESIONARIO adquiere el derecho de uso temporal de la
plaza de estacionamiento nimero del sétano __ del aparcamiento SERRANO __,
en las condiciones y con las obligaciones juridicas publicas y privadas contenidas en el
presente contrato y su anexo.

La plaza de aparcamiento tiene unas dimensiones de 2,40 por 4,75 metros.

TERCERA.- Precio de la cesion temporal del derecho de uso de la plaza de aparcamiento
y otras obligaciones econdmicas del CESIONARIO:

1. Precio de la cesion temporal del derecho de uso de la plaza de aparcamiento. En el
presente acto el CESIONARIO hace entrega al CEDENTE del justificante de haber ingresado
la cantidad de euros (IVA incluido), mediante ABONARE del
Ayuntamiento de Madrid, por la cesion temporal del uso de la plaza descrita en la Estipulacion
Segunda del presente contrato, de los que euros corresponden a la cesién
temporal del uso y los euros restantes a su IVA, recibiendo del CEDENTE la
correspondiente factura.

Las partes contratantes aceptan que el Ayuntamiento de Madrid actie de depositario de las
cantidades entregadas para coadyuvar al cumplimiento del presente contrato.

2. Gastos repercutibles. EI CESIONARIO se obliga, por el presente contrato, a satisfacer las
obligaciones econémicas derivadas de los gastos repercutibles por el CEDENTE establecidos
en el articulo 24 del Anexo de este contrato.

CUARTA.- Obligaciones tributarias:

Seran a cuenta del CESIONARIO todos los tributos, gravamenes y gastos de cualquier tipo
gue se devenguen por el presente contrato.

QUINTA.- Régimen de utilizacion y explotacion del aparcamiento:

1. EI CESIONARIO declara conocer y someterse expresamente al régimen juridico de
utilizacion y explotacién del aparcamiento regulado en el Anexo del presente contrato.

2. Previa autorizacion municipal el CEDENTE podra, sin indemnizacion alguna para el
CESIONARIO, alterar la ordenacion del trafico en el interior del aparcamiento y sustituir la
plaza cuyo uso es objeto del presente contrato de cesion por otra semejante cuando las
circunstancias técnicas asi lo aconsejen.

3. El CESIONARIO unicamente podra aparcar en la plaza cuyo derecho de uso le ha sido
cedido el vehiculo que previamente haya sido autorizado por el Ayuntamiento de Madrid. La
solicitud al Ayuntamiento se formulara en el momento de eleccion de la plaza.

4.- El CESIONARIO puede solicitar autorizacion para aparcar en la correspondiente plaza
hasta un maximo de cinco vehiculos, previa acreditacién del cumplimiento de los requisitos
exigidos por la normativa municipal.

5. A efectos del presente contrato, el CESIONARIO serd Unicamente considerado como
usuario residente, sin que pueda acceder a las plazas de aparcamiento destinadas a rotacién
sin el pago del correspondiente importe.
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SEXTA.- Facultades de intervencion del Ayuntamiento de Madrid en el ejercicio de sus
competencias:

El CEDENTE y el CESIONARIO asumen, en virtud del presente contrato, una relacion
administrativa de sujecién especial con el Ayuntamiento de Madrid, sometiéndose a la
actividad administrativa que el Ayuntamiento realiza en ejercicio de sus funciones y
competencias de acuerdo con el Ordenamiento Juridico vigente, incluyendo las atribuidas en
el presente contrato y su Anexo.

SEPTIMA.- CESION del derecho de uso de la plaza de aparcamiento:

1.- Cesion voluntaria: EI CESIONARIO podra ceder voluntariamente el derecho de uso de la
plaza de aparcamiento en los supuestos previstos y con las condiciones reguladas en el
articulo 36 del Anexo, previa autorizacién del Ayuntamiento de Madrid.

2.- Cesion obligatoria: El derecho de uso de la plaza de aparcamiento sera objeto de cesién
obligatoria en los supuestos especificos de resolucién del presente contrato y con las
condiciones previstas en al Estipulacion Octava del mismo, asi como en los supuestos
recogidos en el articulo 36.2 del Anexo. La cesién obligatoria requiere, en todo caso, la
comunicacion previa al Ayuntamiento para la determinacion de las condiciones de la cesion.

3.-El _precio de las cesiones, tanto voluntarias como obligatorias, serd fijado por el
Ayuntamiento de Madrid conforme a lo establecido en el articulo 38 del Anexo del presente
contrato.

OCTAVA.- Causas de resolucion y rescision del contrato:

Son causa expresa de resolucion del presente contrato las siguientes:

1) La pérdida de las condiciones recogidas en los apartados 1 y 2 del articulo 27 del
Anexo para poder ser titular del derecho de uso de una plaza de aparcamiento. La
resolucién producird efectos cuando se haga efectiva la cesion de la plaza de
aparcamiento, determinandose el precio de acuerdo con la Estipulacién Séptima del
presente contrato.

2) El incumplimiento de las obligaciones econémicas del CESIONARIO, de acuerdo con
el articulo 41 del Anexo, en caso de impago de dos cuotas, consecutivas o alternas,
correspondientes a los gastos repercutibles por el CEDENTE al CESIONARIO, en
cuyo caso el CESIONARIO incurrird en un supuesto de cesion obligatoria, teniendo
derecho al pago del precio fijado por el Ayuntamiento minorado en un 1% en concepto
de clausula punitiva e indemnizacion de los perjuicios ocasionados al CEDENTE y a la
Administracién, distribuyéndose dicha indemnizacién por mitades entre el CEDENTE y
el Ayuntamiento de Madrid.

3) El rescate de la plaza de aparcamiento como consecuencia de la cesién a tercero del
derecho temporal de uso de la plaza de estacionamiento realizada en cualquiera de
los siguientes supuestos: a) sin obtener la previa autorizacién del Ayuntamiento de
Madrid o incumpliendo los términos en que dicha autorizacion ha sido concedida, de
conformidad con el articulo 36.7 del Anexo; b) el arrendamiento y la ocupacién de la
plaza de aparcamiento por vehiculos distintos a los declarados y autorizados por el
Ayuntamiento de Madrid, conforme al articulo 37.2 del Anexo. Ambos supuestos
constituyen faltas muy graves que habilitan al Ayuntamiento de Madrid para rescatar,
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previa tramitacién del oportuno expediente, el derecho de uso de la plaza de
aparcamiento que sera recuperado por el CEDENTE previa autorizacién expresa del
Ayuntamiento.

Si la plaza estuviera ocupada por un vehiculo no autorizado por haber sido resuelto el
contrato, el CEDENTE podra retirarlo y estacionarlo en la via publica previa autorizacién
del Ayuntamiento y previa notificacion al CESIONARIO con al menos 48 horas de
antelacion, siendo los gastos de tal operacion de cuenta del CESIONARIO.

NOVENA.- Domicilio a efectos de notificaciones:

Ambas partes designan como domicilio a efectos de notificaciones el descrito en el
encabezamiento del presente contrato, obligandose a comunicarse fehacientemente cualquier
modificacion del mismo.

DECIMA.- Proteccion de datos personales:

1. Los datos de caracter personal del CESIONARIO seran incorporados a un fichero
informatizado al efecto exclusivo de la aplicacién del contrato, pudiendo ejercer su derecho de
acceso, rectificacion, oposicion y cancelacién ante el CEDENTE en los términos previstos en
la legislacion vigente.

3. Las partes contratantes autorizan expresamente el acceso a sus datos personales para el
ejercicio de las funciones y potestades del Ayuntamiento de Madrid.

UNDECIMA.- Jurisdiccion competente:

Las partes del presente contrato se someten expresamente a la competencia de los Juzgados
y Tribunales de Madrid, renunciando con ello a cualquier otro fuero que pudiera
corresponderles, para resolver cuantas dudas o divergencias pudieran surgir en la
interpretacién o aplicacion del mismo.

Y para que asi conste, firman el presente contrato por triplicado, a un solo efecto y con valor
de original, en la fecha y lugar indicados en el encabezamiento.

EL CEDENTE EL CESIONARIO
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ANEXO

REGIMEN DE UTILIZACION Y EXPLOTACION DE LOS TRES
APARCAMIENTOS DE LA CALLE SERRANO

TiTULO I. PRELIMINAR.

Articulo 1. Obijeto.

El objeto es regular el régimen de uso, disfrute, funcionamiento y mantenimiento de los tres
aparcamientos publicos sitos en la calle Serrano.

Articulo 2. Disposiciones generales.

1.

Estas normas son de observacion obligatoria para la empresa adjudicataria, para sus
empleados y también para los usuarios o cualquier otra persona que se pueda encontrar
en el interior del aparcamiento, o en sus accesos.

Un ejemplar de la presente norma deberd acompanarse a todos los actos de transmision
de plazas que se produzcan en los aparcamientos publicos a los que se refiere el apartado
anterior.

La empresa adjudicataria velara por el cumplimiento de las normas contenidas en este
documento y pondra en conocimiento del Ayuntamiento, titular del servicio publico, o de
cualquiera autoridad competente cualquier trasgresion de esta norma o de cualquier otra
normativa vigente de aplicacién u observacion.

Los usuarios y otras personas que se puedan encontrar en el interior del aparcamiento o
en sus accesos habran de respetar y acatar las indicaciones que reciban de los empleados
de la empresa destinadas a velar por el cumplimiento de estas normas y de cualquier otra
disposicion de la autoridad competente y de las que fuera necesario adoptar puntualmente
para mantener un servicio publico adecuado a las circunstancias.

Los agentes de la Autoridad Municipal podran acceder en cualquier momento al
aparcamiento para llevar a cabo sus funciones reglamentarias, especialmente, cuando por
motivos justificados, sean requeridos por algiin empleado de la empresa adjudicataria.

TITULO Il: DERECHOS Y OBLIGACIONES.

Articulo 3. Derechos de los Usuarios.

Todo usuario, ya sea residente o de rotacion o abonado, una vez en el interior del
aparcamiento, tendra, en cuanto le sea aplicable por su condicion , derecho a:

a) Disponer de una plaza de aparcamiento libre para el estacionamiento de su vehiculo.
Los usuarios residentes, sélo podran ocupar la plaza de aparcamiento sobre la que
tienen derecho de uso adquirido. Si los residentes utilizaran plazas de rotacion estarian
en las mismas obligaciones que los usuarios de rotacion, debiendo abonar las
cantidades que le correspondan de acuerdo con las tarifas aplicables a estos, sin
derecho a ningun tipo de descuento. En ningln caso se permitird a los usuarios de
rotacion y abonados el acceso a las plazas de residentes, debiendo disponer el
aparcamiento de los sistemas de control y sefializacion oportunos.
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Obtener un justificante o resguardo con expresion del dia y hora de la entrada en el
aparcamiento.

Usar las instalaciones comunes del mismo dispuestas para tal fin, accesos peatonales,
ascensores, servicios, cajeros automaticos, etc., aunque algunos de estos, por razones
de seguridad, podran estar controlados por el personal del aparcamiento a los que
habré que pedir la correspondiente habilitacién.

Utilizar el aparcamiento en las debidas condiciones de seguridad. En todo caso, los
accesorios no fijos y extraibles (tales como radiocassetes, CD’s y teléfonos méviles)
deberan ser retirados por los usuarios no alcanzando, en su defecto, al concesionario la
responsabilidad sobre su restitucion.

Usar y disfrutar de los posibles servicios adicionales que pueda prestar el
aparcamiento, bien de forma gratuita o bien mediante su correspondiente abono
econémico.

Recibir un trato esmerado y educado por parte del personal del aparcamiento.

La devolucién, en su caso, de la diferencia cobrada en exceso por pérdida de la ficha o
ticket, una vez aparecido éste.

Disponer de Hojas de Reclamaciones y otras Hojas de Incidencias, debidamente
reglamentadas, donde poder expresar aquellos aspectos del aparcamiento o de su
gestion que no consideren adecuados, que hayan menoscabado sus derechos de uso,
que consideren que contravienen este documento, problemas de mantenimiento o
cualquier otra consideracion que crean oportuno resenar. Dichas Hojas de
Reclamaciones y de Incidencias seran recogidas por el Ayuntamiento de Madrid para
su oportuna tramitacién,.

Articulo 4. Obligaciones de los usuarios.

Por el mero hecho de acceder al interior del aparcamiento, todo usuario ya sea residente, de
rotacion o abonado tendrd, en cuanto le sean aplicables por su condicion, las siguientes
obligaciones:

a)

b)

Estacionar su vehiculo en las darsenas habilitadas al efecto, en la forma establecida en
el articulo 13.

Respetar el sentido de la marcha dentro del estacionamiento, utilizando la puerta de
entrada y salida en la forma establecida y en general, respetando lo regulado en estas
normas en cuanto a la circulacién interior en el aparcamiento.

Abonar el importe correspondiente a la estancia de su vehiculo, antes de su retirada,
conforme a la tarifa vigente.

Exhibir el justificante o resguardo del aparcamiento o acreditar, en caso de extravio, su
derecho sobre el vehiculo para poder retirarlo.

No causar dafios a otros vehiculos o a las dependencias e instalaciones del propio
aparcamiento.

Segquir las instrucciones emanadas del personal del aparcamiento o, en su caso, de las
indicaciones escritas en el mismo expuestas, en beneficio de la buena marcha del
servicio y de su normal explotacion.
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Depositar los desperdicios en los contenedores instalados al efecto.

No realizar labores de mantenimiento de los vehiculos ni el depésito de objetos dentro
del aparcamiento. Sera obligatorio declarar, en los supuestos que el aparcamiento
disponga de un servicio especial, los accesorios especiales y enseres introducidos en el
vehiculo y depositarlos en los lugares y con las medidas establecidas por el
concesionario del aparcamiento.

Una vez abonado el importe correspondiente a la estancia de su vehiculo, el usuario
dispondra de un plazo de quince minutos para abandonar el aparcamiento. Superado
ese plazo, salvo que concurran causas de fuerza mayor no imputables al usuario,
debera abonar la diferencia correspondiente hasta el tiempo real de salida del vehiculo
del aparcamiento.

Destinar las plazas de aparcamiento a dicho fin, absteniéndose de realizar actividades
molestas, insalubres, nocivas y peligrosas.

Abonar, con caracter mensual, las cuotas de mantenimiento del servicio, que a tal
efecto se fijen, y cumplir , en general , todas las obligaciones de caracter econémico.

Articulo 5. Obligaciones del concesionario

El concesionario esta obligado a:

a)

Prestar el servicio en condiciones de absoluta normalidad, de manera continuada e
ininterrumpida y con las debidas condiciones de seguridad y eficacia, evitando al
usuario cualquier incomodidad, peligro o demora.

Mantener y conservar en perfecto estado de funcionamiento el aparcamiento con
todas sus instalaciones y servicios.

Indicar, de manera facilmente perceptible, los precios, horarios y las normas de uso y
funcionamiento del aparcamiento.

Aplicar las tarifas que en cada momento estén vigentes.
Velar por la seguridad de las instalaciones del aparcamiento.

Vigilar e impedir, adoptando las medidas que estime oportunas, el estacionamiento
indebido de vehiculos en aquellas zonas no establecidas como darsenas.

Informar puntualmente al Ayuntamiento de Madrid de cualquier trasgresion de las
normas de este reglamento o de cualquier otra normativa vigente de aplicacién, que se
produzca, asi como de los conflictos que pudieran plantearse en la explotacion del
aparcamiento.

El titular del aparcamiento podra instar el procedimiento previsto en el articulo 71 del
texto articulado de la Ley sobre Trafico, Circulacién de Vehiculos a Motor y Seguridad
Vial cuando permanezca un vehiculo estacionado de forma continuada en el mismo
lugar del aparcamiento por un periodo de tiempo superior a seis meses de forma que
se presuma racionalmente su abandono, bien por su propio estado, por los
desperfectos que tenga y que hagan imposible su desplazamiento por medios propios,
por no tener placas de matriculacion o, en general, por aquellos signos externos que
hagan presumir la falta de interés del propietario en su utilizacién.
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Correspondera al titular del aparcamiento la prueba del abandono del vehiculo y del
transcurso del periodo de seis meses.

i) Tener contratados los oportunos seguros para el mantenimiento y conservacién de las
instalaciones, asi como el correspondiente seguro de responsabilidad civil.

TiTULO IIl. EXPLOTACION.

Articulo 6. Hojas de Reclamaciones.

1.

Las Hojas de Reclamaciones, debidamente visadas por la Autoridad Municipal,
representan el medio de comunicacion entre el usuario del aparcamiento y el
Ayuntamiento de Madrid, cuando aquel observe deficiencias tanto en la prestacion del
servicio como en el estado de las instalaciones.

Deberan ser entregadas por el concesionario a los usuarios cuando éstos lo requieran.
Se utilizara el modelo facilitado por el Ayuntamiento.

Para que la reclamacion tenga valor y eficacia, debera hacerse constar la fecha, la hora, el
nombre y apellidos y el DNI del reclamante (pasaporte o permiso de residencia en el caso
que se trate de extranjeros) , la exposicion de los hechos sobre los que se fundamente la
reclamacion y la firma del reclamante.

Una vez efectuada la reclamacién, al usuario se le entregara una hoja, que le servird como
comprobante. El concesionario, ademas de quedarse con su copia, remitira al
Ayuntamiento de Madrid el original, en el plazo improrrogable de 10 dias, adjuntando el
correspondiente informe de alegaciones que servira de base para la resolucién de la
reclamacion.

Articulo 7. Utilizacién del Aparcamiento.

1.

El acceso al aparcamiento implica la disponibilidad de plazas libres para el
estacionamiento del vehiculo. El sistema de control establecido debera reflejar en su
sefalizacion la palabra LIBRE.

Una vez cubierta la capacidad de plazas del aparcamiento, los sistemas sefalaran todos
sus elementos con la palabra COMPLETO y ningun vehiculo podran acceder al interior del
aparcamiento.

La distribucién de las plazas de estacionamiento y la situacién de las instalaciones y
servicios serd la mas adecuada para que tanto las operaciones de entrada y salida del
local como las de control y pago del estacionamiento se efectien con la mayor comodidad
y en el menor tiempo posible.

Todos los usuarios deberan seguir las indicaciones que reciban del personal de control y
vigilancia del aparcamiento, el cual podra limitar el acceso a determinadas plazas o
modificar las condiciones de trafico del mismo si se dieran causas justificadas para ello y
mientras el Ayuntamiento de Madrid no asuma el control de la situaciéon y adopte una
medida definitiva.

Los usuarios seran responsables de los dafos que causen en las instalaciones del
aparcamiento o a otros vehiculos o usuarios por dolo, culpa, negligencia o infraccion de las
normas establecidas en el presente documento o en la legislacion aplicable.
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6. Las calles de circulacién, zonas peatonales y, en general, los elementos comunes del
aparcamiento seran de uso generalizado y no podran ser ocupados por vehiculos o partes
de los mismos, ni siquiera provisionalmente, debiendo estar estos estacionados de forma
correcta dentro de su plaza, sin salirse de las marcas que la delimiten.

7. El aparcamiento, tanto de residentes como de rotacién, estara en servicio de forma
ininterrumpida las veinticuatro (24) horas del dia, incluso domingos y festivos, sin que
pueda cerrarse al publico en ningdn momento, salvo autorizacién expresa del
Ayuntamiento de Madrid en casos de grave peligro o siniestro, o por interrupciones para
ejecutar obras u otras causas que lo justifiquen adecuadamente, cuyo alcance y duracion
establezca el Ayuntamiento de Madrid.

8. Ocasionalmente, en caso de averia del vehiculo estacionado, se podra autorizar de forma
expresa el acceso gratuito de un mecanico con su vehiculo para la reparacion del mismo, o
si fuera necesario, permitir el acceso gratuito de un vehiculo grda de dimensiones
adecuadas, para que retire el vehiculo averiado. En ningun caso se permitiran trabajos de
reparacién de chapa, pintura, tapiceria, cristales o cualquier otro que no sean
imprescindibles para que el vehiculo pueda circular. Esta circunstancia no exime del abono
de la tarifa que le correspondiera al vehiculo averiado.

Articulo 8. Senalizacion interior.

El Ayuntamiento de Madrid establecera la sefalizacién, horizontal y vertical, mas adecuada al
aparcamiento debiendo, en todo caso, la adjudicataria o la encargada de la gestién del
aparcamiento, solicitar y obtener la oportuna autorizacion de los Servicios Técnicos
Municipales para realizar cualquier tipo de modificacion.

Articulo 9. Senalizacion exterior.

El Ayuntamiento de Madrid establecera la sefalizacion vertical mas adecuada al
aparcamiento.

Articulo 10.- Cierre de accesos peatonales y de vehiculos.

1. Podra autorizarse, por medidas de seguridad, el cierre de los accesos peatonales y de
vehiculos, debiendo poder utilizarse los peatonales como salidas de emergencia.

2. El horario de cierre y las condiciones del mismo, seran fijados por los Servicios Técnicos
del Ayuntamiento.

3. Se senalizaran debidamente los accesos cerrados.

Articulo 11. Circulacion interior.

1. Es competencia de los Servicios Técnicos del Ayuntamiento de Madrid establecer
conforme al articulo 9, la correspondiente sefializacion interior, asi como las direcciones de
circulacion de los vehiculos.

2. Los pasillos de circulacion interior tendran, por el hecho de estar en suelo de dominio
publico, la consideracién de via publica a los efectos de estacionamiento indebido.

3. Dentro del aparcamiento y en sus accesos el usuario debera respetar estrictamente y por
orden de prelacion:
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Las indicaciones que efectlen verbalmente los empleados del aparcamiento.

La senalizacion del trafico vertical.

)
)
¢) La senalizacion del trafico horizontal.
) La sefalizacién indicadora de cualquier tipo que instale la empresa adjudicataria .
)

Las normas del Cédigo de Circulacion y los preceptos legales o reglamentos
complementarios.

f) Las indicaciones que se hagan por escrito mediante carteles.
g) Las normas reguladoras.

La velocidad méxima de circulacion en el interior del aparcamiento y en sus rampas de
acceso sera de 10 Km/h.

No se permitiran los adelantamientos entre vehiculos, excepto que se trate de adelantar a
un vehiculo detenido y la circulacién lo permita.

La marcha atras solamente se permite en las maniobras necesarias para el
estacionamiento del vehiculo y, con caracter excepcional, en casos de absoluta necesidad.

Cuando el vehiculo esté aparcado, el conductor apagaré el motor y dejara puesto el freno
de mano. Cuando se disponga a salir limitara la rotacion del motor en punto muerto al
minimo necesario para arrancar.

En caso de averia, el usuario tendra que comunicarlo a los empleados del aparcamiento y
seguir las instrucciones que le sean indicadas en caso de que el vehiculo entorpezca la
circulacién normal.

No se permite circular en punto muerto por las rampas de acceso o interiores entre
diferentes plantas, ni tampoco en cualquier zona del aparcamiento donde la pendiente lo
pudiera permitir. No se podran usar las rampas para arrancar el motor del vehiculo
aprovechando la pendiente.

Articulo 12. Aparcamiento de los usuarios.

1.

Utilizacién de las plazas de residentes:
a) Soélo podran ocupar la plaza de aparcamiento sobre la que tienen derecho de uso.

b) En ningin caso se permitird a los usuarios de rotacion y abonados el acceso a las
plazas de residente, debiendo disponer el aparcamiento de los sistemas de control y
sefalizacioén oportunos.

c) Sobre la plaza de aparcamiento no podran realizarse obras o instalacion de elementos
que modifiquen su configuracion, distribucion, instalaciones, servicios o disefio de
proyecto, asi como cerramientos de cualquier tipo, protectores de plaza ni alteraciones
de las marcas y sefializacion que pudieran tener.

d) Las plazas de aparcamiento no podran modificarse dividiéndolas para obtener 2 0 méas
plazas o agrupando varias de ellas para formar una plaza nueva, salvo autorizacién
expresa del Ayuntamiento de Madrid.

e) Los usuarios residentes dispondran de un dispositivo personal e intransferible de
acceso al aparcamiento y, en su caso, a la zona de plazas de residente o de reserva
del Ayuntamiento.
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f)  Unicamente se permite el estacionamiento del vehiculo autorizado por el
Ayuntamiento de Madrid en la plaza que le haya sido asignada al usuario residente,
sin que esté permitido estacionar en la misma ningun otro vehiculo ya sea automavil,
moto o motocicleta, salvo autorizacion expresa por parte del Ayuntamiento de Madrid.

g) No esta permitido el estacionamiento de méas de un vehiculo por plaza, salvo
autorizacién expresa por parte del Ayuntamiento de Madrid.

2. Utilizacién de las plazas de rotacion:

a) Los usuarios de plazas de rotacion, en ningun caso, podra utilizar plazas asignadas a
residentes.

b) La utilizacién de mas de una plaza de aparcamiento por el vehiculo o que impida la
utilizacion de otras plazas, bien sea por su tamano, por su colocacién incorrecta o
cualquier otra, implicara la obligatoriedad de abonar, a instancias del Concesionario, la
tarifa correspondiente a las plazas ocupadas.

c) Las plazas se atribuiran a los automoviles por el orden de su llegada, sin reservas ni
preferencias de clase alguna y sin que pueda ser rechazado ningun vehiculo de
turismo, salvo en el caso de que su admisiéon implicara peligro o molestia para los
demas usuarios.

d) Las plazas reservadas para minusvdlidos sélo podran ser utilizadas por usuarios que
justifiquen tal condicién, debiendo disponer del correspondiente distintivo oficial, en un
lugar visible mientras esté usando dicha plaza.

e) El uso de las plazas de rotacion estara sujeto al abono de las tarifas correspondientes,
con los medios de pago establecidos. El cobro del importe total sera exacto y el
sistema de cobro devolverd la cantidad sobrante que corresponda.

f) El acceso al aparcamiento de los usuarios de rotacién se permitirda una vez hayan
recogido el ticket de control de entrada, donde figurara la fecha y hora en la que se ha
producido, no permitiéndose la entrada sin el mismo. Opcionalmente, los usuarios de
las plazas de rotacion podran contratar sistemas de control de acceso que faciliten el
abono de las tarifas correspondientes (tarjetas de prepago, proximidad, etc.).

g) Los usuarios de rotacion abonados dispondran de un dispositivo personal e
intransferible de acceso al aparcamiento.

3. Cualquier dafo causado por un usuario o su vehiculo al de otro o a las dependencias o
instalaciones del aparcamiento, debera ser comunicado de inmediato al personal del
mismo o al Ayuntamiento de Madrid, siendo, en todo caso, el usuario el responsable de los
dafos y perjuicios ocasionados.

4. El propietario del vehiculo que no fuere su usuario respondera solidariamente de los dafos
y perjuicios causados por aquél, salvo cuando el aparcamiento se hubiera hecho con la
entrega de las llaves del vehiculo al responsable del aparcamiento.

TITULO IV. PUBLICIDAD.

Articulo 13. Publicidad.
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La empresa adjudicataria podra fijar anuncios publicitarios dentro del aparcamiento o en las
rampas de acceso, asi como también repartir folletos e impresos con fines promocionales o
publicitarios, previa autorizacién del Ayuntamiento de Madrid.

TiTULO V. SERVICIOS.

Articulo 14. Cajeros manuales.

1. El aparcamiento contara, al menos, con un recinto destinado a caja atendido por personal
dependiente del concesionario.

2. Asi mismo, respecto al tipo y cantidad de monedas admisibles, entre particulares, se
estara a lo dispuesto en la Orden de 23 de Marzo de 1.999 sobre emision, acufacion y
puesta en circulacion de la primera serie de monedas en euros de 1, 2, 5, 10, 20 y 50
céntimos, 1y 2 euros.

3. El personal de caja debera atender para el cambio de moneda la cantidad de 20 euros
como maximo, siempre y cuando el importe a abonar sea inferior a dicha cantidad, ya que,
en caso contrario, la cantidad de 20 euros se entendera sobre la fraccién de dicha cifra.

Articulo 15. Cajeros automaticos.

1. Se instalaran cajeros automaticos en el aparcamiento.

2. Los cajeros automaticos deberdn poder dar cambio en las mismas condiciones que las
exigidas a los cajeros manuales en el apartado 3 del articulo15. En caso contrario, los
redondeos se cobraran siempre a la baja.

TITULO VI. TARIFAS.

Articulo 16. Tarifas.

Las tarifas a aplicar seran las establecidas, en cada momento, por el Ayuntamiento de Madrid,
conforme con la normativa vigente.

Articulo 17. Abonos mensuales renovables sin Garantia de Reserva de Plaza.

Siempre y cuando el Ayuntamiento de Madrid lo hubiere autorizado y fijado su importe, el
concesionario podré establecer la posibilidad de disponer de abonos mensuales renovables
sin garantia de reserva de plaza como forma de prestacion del servicio publico de
aparcamiento. Los distintos tipos de abonos mensuales que se podran establecer son:

1. Abono 24 horas.
2. Abono Matinal.
3. Abono Diurno.
4. Abono Nocturno.
5. Ticket Monedero.

Articulo 18. Abonos 24 horas.
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Se configura el abono 24 horas del aparcamiento como aquél mediante el cudl los usuarios
rotacionales podran estacionar 24 horas su vehiculo en el aparcamiento municipal.

El concesionario aplicara las tarifas aprobadas por el Ayuntamiento de Madrid o bien tarifas
inferiores si asi lo estima conveniente, sin que en ningln caso proceda el restablecimiento del
equilibrio econémico del contrato correspondiente por la reduccion de tarifa que en su caso se
aplicara, y siempre previa comunicacion al Ayuntamiento de Madrid.

Articulo 19. Abonos Matinales.
1. El horario de los Abonos Matinales estara comprendido entre las 8:00 y las 15:00 horas.

2. Un Abono Matinal no tendra caracter de reserva de plaza, pero el concesionario debera
garantizar, en todo caso, que el usuario con abono, una vez que ha accedido al interior del
aparcamiento dispondra de plaza libre para estacionar su vehiculo.

3. El concesionario aplicard las tarifas aprobadas por el Ayuntamiento de Madrid o bien
tarifas inferiores si asi lo estima conveniente, sin que en ningln caso proceda el
restablecimiento del equilibrio econdmico del contrato correspondiente por la reduccién de
tarifa que en su caso se aplicara, y siempre previa comunicacion al Ayuntamiento de
Madrid.

Articulo 20. Abonos Diurnos.

1. El horario de los Abonos Diurnos estara comprendido entre las 8:00 y las 21:00 horas.

2. Un Abono Diurno no tendra caracter de reserva de plaza, pero el concesionario debera
garantizar, en todo caso, que el usuario con abono, una vez que ha accedido al interior del
aparcamiento dispondra de plaza libre para estacionar su vehiculo.

3. El concesionario aplicara las tarifas aprobadas por el Ayuntamiento de Madrid o bien
tarifas inferiores si asi lo estima conveniente, sin que en ningln caso proceda el
restablecimiento del equilibrio econdmico del contrato correspondiente por la reduccién de
tarifa que en su caso se aplicara, y siempre previa comunicacion al Ayuntamiento de
Madrid.

Articulo 21. Abonos Nocturnos.

1. El horario de los Abonos Nocturnos estara comprendido entre las 21:00 y las 8:00 horas.
2. Elndmero maximo de Abonos Nocturnos no podra exceder de cuarenta.

3. Un Abono Nocturno no tendra carécter de reserva de plaza, pero el concesionario debera
garantizar, en todo caso, que el usuario con abono, una vez que ha accedido al interior del
aparcamiento dispondra de plaza libre para estacionar su vehiculo.

El concesionario aplicara las tarifas aprobadas por el Ayuntamiento de Madrid o bien tarifas
inferiores si asi lo estima conveniente, sin que en ningln caso proceda el restablecimiento del
equilibrio econémico del contrato correspondiente por la reduccion de tarifa que en su caso se
aplicara, y siempre previa comunicacion al Ayuntamiento de Madrid.

Articulo 22. Ticket Monedero y Sistema Bono Red.

1. En el sistema de Ticket Monedero el concesionario, previa autorizacién por parte del
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Ayuntamiento de Madrid, podra establecer la modalidad de pago como un abono mensual
sin limitacion respecto a horario sino respecto al nimero de horas de aparcamiento
disponible al mes, que son veinticinco horas mensuales.

El nimero maximo de Tickets Monederos a emitir por el concesionario variara en funcién
de las solicitudes que mensualmente se reciban respecto al resto de modalidades de
abonos mensuales, garantizando, en todo caso, la disponibilidad de un nimero adecuado
de plazas para el acceso normal al aparcamiento.

Un Ticket Monedero no tendra caracter de reserva de plaza, pero el concesionario debera
garantizar, en todo caso, que el usuario con abono, una vez que ha accedido al interior del
aparcamiento dispondra de plaza libre para estacionar su vehiculo.

El sistema Bono Red consiste en la adquisicion por el usuario de una tarjeta, sin limitacion
en el nimero de horas de aparcamiento.

Del importe total de la tarjeta Bono Red se descontaran el importe de las tarifas por minuto
de los sucesivos aparcamientos que realice el usuario.

El concesionario aplicard las tarifas aprobadas por el Ayuntamiento de Madrid o bien
tarifas inferiores si asi lo estima conveniente, sin que en ningln caso proceda el
restablecimiento del equilibrio econdémico del contrato correspondiente por la reduccién de
tarifa que en su caso se aplicara, y siempre previa comunicacion al Ayuntamiento de
Madrid.

Articulo 23. Pérdida o extravio de ticket.

1.

En caso de pérdida de la ficha o ticket, antes o después de su abono en caja, el usuario
debera abonar, en concepto de depésito, el importe correspondiente a un abono 24 horas,
siempre y cuando el vehiculo no haya permanecido en el aparcamiento mas de 24 horas,
en cuyo caso abonara el importe de un abono 24 horas por cada uno de los dias de su
estancia. Una vez que aparezca la ficha o ticket, se procedera a devolver, en su caso, el
importe cobrado en exceso.

El concesionario emitira un recibo, en el que se reflejard el importe cobrado a tenor del
apartado 1 y que servira como documento junto con la ficha o ticket, cuando aparezca,
para proceder a la devolucién del importe abonado en exceso, en su caso.

El plazo para canjear la ficha o ticket se establece en 3 meses desde la emisidn del recibo
a que hace mencién el apartado 2.

En las cajas y en las proximidades de los cajeros automaticos, en lugar visible, se colocara
un cartel sellado por el Ayuntamiento de Madrid, para conocimiento de todos los usuarios
de lo establecido en el presente articulo, estando prohibido instalar otros de similar
contenido a fin de no inducir a error en el contenido y significado del mismo.

Articulo 24. Gastos repercutibles a los usuarios residentes.

1.

Seran gastos a cargo de los usuarios residentes, a satisfacer en proporcion a la parte que
a cada uno le corresponda, los establecidos en el Pliego del contrato y en general los
siguientes:

a) Los de mantenimiento ordinario, reposicion de materiales, limpieza, reparacién de
instalaciones, administracion y explotacion de las plazas de aparcamiento en régimen
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de uso permanente, de forma que durante todo el periodo de duracién, se encuentre
en perfecto estado de uso, tanto el inmueble como sus instalaciones y servicios.

b) Los gastos de mantenimiento extraordinarios.

c) Los del personal empleado en vigilancia , en su caso, y los del resto del personal que
pueda contratarse en cualquier otra funcion.

d) Los gastos, tributos y pagos fiscales de toda naturaleza que traigan causa del uso o de
los derechos de uso del estacionamiento, asi como los avales y fianzas y otros gastos
que, en su caso, sean procedentes, desde el momento de inicio del servicio e incluso
los no vigentes en la actualidad y que puedan imponerse durante el tiempo de la
concesion.

e) Los gastos por primas de seguros que se hayan concertado en favor del Ayuntamiento
y contra todo riesgo por la totalidad de las construcciones o instalaciones del
estacionamiento y por las posibles responsabilidades que se produzcan.

El Ayuntamiento de Madrid debe autorizar anualmente la cuantia de los gastos de
mantenimiento que deberan abonar los usuarios residentes al concesionario.

TIiTULO VII. INSPECCION Y FUNCIONAMIENTO.

Articulo 25. Inspeccion y funcionamiento del servicio.

1.

El concesionario permitira , en cualquier momento, que el Ayuntamiento de Madrid a
través de su personal, pueda inspeccionar el estado de conservacién del aparcamiento y
de todas sus instalaciones, asi como la forma en que se desarrolla la actividad y se presta
el servicio, pudiendo verificar en todo momento si la ocupacién del aparcamiento se
corresponde con las clausulas del Pliego, obligandose el concesionario a facilitar a la
Administracién Municipal los datos de ocupacion cuando ésta asi lo interese.

Las posibles indemnizaciones a terceros por los dafos que pueda producir el
funcionamiento del servicio, por causa declarada judicialmente al concesionario o al
personal a su servicio seran asumidas por el concesionario, con absoluta indemnidad para
el Ayuntamiento de Madrid, excepto en el supuesto de que la responsabilidad dimanara
del cumplimiento de una orden directa y escrita de la Administracién Municipal.

El concesionario explotara directamente el servicio de aparcamiento, no pudiendo ceder su
gestion a un tercero, a excepcion de los supuestos previstos y por los procedimientos
sefialados en la normativa aplicable.

El concesionario velara por el buen orden del servicio, y dictard y arbitrara las
instrucciones necesarias y solicitara la aprobacién del Ayuntamiento de Madrid cuando las
medidas a tomar asi lo requieran.

El concesionario se compromete a cumplir todas las obligaciones establecidas en los
Pliegos de Clausulas Administrativas Particulares y de Prescripciones Técnicas que
rigieron el concurso para la adjudicacién de la construccién y posterior explotacién del
aparcamiento.

TIiTULO VIIl. EXPLOTACION Y USO DE LAS PLAZAS DE RESIDENTES.
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Articulo 26. Cesidn de las plazas de residentes.

Siendo el objeto primordial del Ayuntamiento de Madrid el facilitar a los vecinos residentes de
la zona una plaza de estacionamiento para su vehiculo es por lo que:

1.

El adjudicatario vendra obligado a ceder a aquellos, mediante contrato, el derecho de uso
de las plazas a tal fin previstas.

El plazo de cesion de uso de la plaza de estacionamiento no sera superior al plazo de
finalizacién de la concesion.

El plazo de cesién de uso de la plaza de estacionamiento sera de 37 afios.

Articulo 27. Titulares del derecho de uso de plaza.

1.

Tendran derecho a la adquisicion del derecho de uso de las plazas, las personas fisicas
que disponiendo de vehiculo, residan de hecho y figuren empadronadas en el Area de
Influencia fijada en el estudio previo.

No se podra conceder una plaza de estacionamiento a los residentes que ya tuviesen
concedida una en otro aparcamiento de residentes, salvo cesion del derecho de uso de la
anterior, siguiendo el procedimiento establecido en este apartado:

a. Los residentes que, siendo titulares de una plaza en otro aparcamiento de residentes,
quisieran ceder el derecho de uso de la misma para solicitar el derecho de uso en uno
de los aparcamientos cuyo funcionamiento regula este Anexo deberan presentar la
solicitud acompafnada de una copia de la solicitud de cesion de la plaza de la que son
titulares presentada ante el 6rgano municipal competente.

b. Dichas solicitudes, siempre y cuando cumplan los requisitos establecidos en el articulo
27, seran admitidas e incorporadas de forma ordenada al listado general, segun el
procedimiento establecido en los articulos 29 y 33 de este anexo.

c. El solicitante no podra formalizar el contrato de cesion del derecho de uso y por tanto
no podra disponer de la plaza en tanto en cuanto el érgano responsable de la cesién
de la plaza para la cual ha solicitado la cesién del derecho de uso no comunique la
formalizacion de la cesién de dicha plaza.

Sin perjuicio de lo sefialado en el apartado siguiente, se prohibe la cesion del derecho de
uso de las plazas a las personas juridicas, aunque tuviesen su sede o domicilio social en
el Area de Influencia.

Hasta la puesta en servicio del aparcamiento se reservara el 8% del nimero de plazas de
estacionamiento para los titulares de los comercios con ubicacion inmediata a la linea de
maéaxima ocupacion de la obra (perimetro de vallado del aparcamiento).

Hasta la puesta en servicio del aparcamiento se reservara el 2% del nimero de plazas de
estacionamiento para los residentes con minusvalia en el aparato locomotor, o con
minusvalidos a su cargo. También tendran preferencia en la eleccién de la plaza de
estacionamiento.

Articulo 28. Solicitudes.

1.

El Ayuntamiento de Madrid y el concesionario darédn publicidad a la ejecucién del
aparcamiento, las condiciones de adquisicion del derecho de uso, y la fecha a partir de la cual
se pueden presentar las solicitudes, segun se fije en el Acuerdo que corresponda.
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2. Los residentes que deseen adquirir el derecho de uso de una plaza de estacionamiento, lo

solicitaran preferentemente en la Junta de Distrito que corresponda, a partir de la mencionada
fecha mediante la entrega, en su Registro, de la instancia que le seré facilitada en la misma,
pudiendo utilizar cualquiera de las formas establecidas en el articulo 38.4 de la Ley 30/92 de
26 de noviembre de Régimen Juridico y Procedimiento Administrativo Comun.

3. Para cada vivienda sélo se podra solicitar, inicialmente, una plaza de estacionamiento.

Articulo 29. Determinacion del numero de orden de las solicitudes.

1.

Con las solicitudes que se hayan presentado, durante el primer mes desde la fecha de inicio
de recepcion de las mismas, la Junta de Distrito, dénde se ubique el aparcamiento de que se
trate, una vez comprobado que los solicitantes retnen los requisitos exigidos, confeccionara
un listado de peticionarios ordenados por la antigiiedad de presentacion de sus solicitudes,
debiendo quedar excluidos de estos listados, las solicitudes para viviendas ubicadas fuera del
Area de Influencia y las de mas de una solicitud por vivienda, con comunicacién fehaciente
de esta circunstancia a los solicitantes.

Después del cierre del plazo de admisién de solicitudes, el Ayuntamiento de Madrid fijara
fecha para la realizacion de un sorteo publico, en el que se determine el nimero de orden a
dar a las solicitudes admitidas.

Celebrado el sorteo publico, se remitira a la Junta de Distrito correspondiente el acta de su
celebracion, el listado de las solicitudes admitidas, con el nimero de orden dado a cada
solicitud y ordenadas conforme a dicho sorteo.

El listado se expondra al publico, en la Junta de Distrito, durante el plazo de siete dias.

Esta exposicion publica se considera suficiente, a efecto de notificacién, para que los
peticionarios adjudicatarios en el sorteo puedan suscribir los contratos correspondientes, 0 en
su caso, para poder presentar reclamaciones sobre el listado.

Las solicitudes presentadas en meses posteriores se ordenaran, cada mes, por la fecha de
entrada en el Registro de las Juntas de Distrito y se incluiran en el Listado ya confeccionado.-

Las solicitudes presentadas en meses posteriores se ordenaran, cada mes, por la fecha de
entrada en el Registro de las Juntas de Distrito y se incluiran en el listado ya confeccionado.

Articulo 30. Notificacion al solicitante.

1.

Transcurrido el plazo de exposicién al publico en la Junta de Distrito de los listados remitidos
por el Ayuntamiento de Madrid, se enviaran al concesionario al objeto de formalizar los
contratos de adquisicién del derecho de uso.

El concesionario, con base en el nimero de orden dado a las solicitudes, comunicara a los
peticionarios, mediante carta certificada con acuse de recibo o cualquier medio legal que lo
garantice, que puede personarse en su sede social para suscribir los contratos de
precomercializacion y/o cesion del derecho de uso, prefijandole un plazo méaximo de 15 dias,
contados a partir de la recepcion del comunicado, entendiéndose que renuncia a su derecho
de no hacerlo en dicho plazo.

Articulo 31. Contrato de cesion.
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1. El contrato de cesion del derecho de uso se suscribird entre el concesionario o el
Ayuntamiento de Madrid, en su caso, y el residente que lo hubiera solicitado y resulte
seleccionado por el Ayuntamiento de Madrid, con arreglo a las normas que mas adelante se
sefalan.

2. El Ayuntamiento de Madrid, suministrara al concesionario el modelo de contrato. En el mismo
figurara, al menos, lo siguiente:

a) identidad completa de las partes,

b) objeto y naturaleza juridica del contrato, con identificacién completa de la plaza,
¢) plazo de cesion del derecho de uso,

d) precio del derecho de uso de la plaza,

e) obligaciones y derechos de los usuarios,

—
fang

acatamiento expreso del titular del derecho de uso al régimen disciplinario que rige la
concesién en lo que afecta a la plaza de estacionamiento y de sus normas de régimen
interno.

3. Simultdneamente a la firma del contrato, el concesionario facilitara al cesionario del derecho
de uso una copia de las normas reguladoras del funcionamiento del servicio.

4. Dentro del plazo de un mes contado desde la fecha de la puesta en servicio el concesionario
vendra obligado a poner en conocimiento del Ayuntamiento de Madrid la relacion de personas
que han suscrito contrato de cesién del derecho de uso de plaza, que deberan coincidir con
las incluidas en los listados del Ayuntamiento de Madrid, asi como documentos que
justifiquen la razén de no haberse formalizado los contratos.

5. Los contratos que se realicen sin atenerse a lo anteriormente expuesto seran considerados
nulos.

Articulo 32. Normas de Régimen Interno.

1. Los usuarios seran responsables de los dafios que pudieran causar, tanto a otros
vehiculos como a las dependencias e instalaciones del aparcamiento, tanto por ellos
mismos Como por personas a su cargo.

Asumiran las responsabilidades administrativas, civiles y/o penales derivadas del
incumplimiento de las normas y procedimientos para el adecuado uso del sistema, que le
seran proporcionadas por el adjudicatario.

2. En cualquier caso, los usuarios deberan seguir las instrucciones emanadas del
concesionario, 0 persona o personas que por éste se designen, en beneficio de la buena
marcha del servicio y de su normal explotacién.

3. Sin perjuicio de lo establecido en los apartados anteriores, los usuarios quedan
expresamente vinculados a lo dispuesto en los pliegos reguladores de su contrato o
normativa de aplicacién correspondiente.

Articulo 33. Lista de espera.

Completada la contratacion de la capacidad de las plazas del aparcamiento, con los
solicitantes que no hayan podido formalizar los contratos de cesion del derecho de uso de las
plazas de estacionamiento, se confeccionard la lista de espera.
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Articulo 34. Sequnda plaza por vivienda.

1.

Transcurridos tres meses desde el sorteo publico al que se refiere el articulo 29 de este
Anexo, y si no se hubiera cubierto una ocupacion equivalente al total de las plazas del mismo,
el 6rgano competente del Ayuntamiento de Madrid, podra autorizar, previa solicitud del
concesionario, la cesion del derecho de uso de una segunda plaza de estacionamiento por
vivienda.

El nimero de orden a dar a las solicitudes de segundas plazas sera el inmediatamente
posterior a las solicitudes de primera plaza dentro de cada periodo mensual.

El Ayuntamiento dard publicidad a la ampliacién de la cesion de derecho de uso de una
segunda plaza por vivienda, de las condiciones de adquisicién del derecho de uso y la fecha a
partir de la cual pueden presentarse las solicitudes.

A partir del primer dia habil del mes siguiente de la fecha de resolucion del 6rgano
competente autorizando la ampliacion de la cesién de derecho de uso de una segunda plaza
por vivienda, se abrird un periodo de un mes para que los residentes en la zona del Area de
Influencia puedan efectuar sus solicitudes.

Articulo 35. Ampliacion de Titulares de derecho de uso de plazas y del Area de Influencia.

1.

Una vez autorizada la cesion de uso de segunda plaza por vivienda, si las solicitudes recibidas
en mes establecido en el articulo 34.4, no completasen la capacidad del aparcamiento, el
o6rgano competente del Ayuntamiento de Madrid, previa peticion fundamentada del
concesionario, podré autorizar la ampliacién del Area de Influencia.

El Ayuntamiento de Madrid dara publicidad a la ampliacién del Area de Influencia, de las
condiciones de adquisicion del derecho de uso y la fecha a partir de la cual pueden
presentarse las solicitudes.

A partir del primer dia habil del mes siguiente de la fecha de la resolucién del érgano
competente autorizando la ampliacién del Area de Influencia, se abrira un periodo de un mes
para que los residentes en la zona ampliada del Area de Influencia puedan efectuar sus
solicitudes.

Para la determinacion del orden a dar a las solicitudes admitidas para la zona del Area de
Influencia ampliada se realizara, en el Ayuntamiento de Madrid, un sorteo publico. Ordenadas
las solicitudes segun este sorteo, se incorporaran al listado general.

En meses posteriores, al existir una sola Area de Influencia, suma de la primitiva y ampliada,
las solicitudes que se presenten cada mes, se ordenaran por la fecha de entrada en el
Registro de la Junta de Distrito.

Los residentes de la zona ampliada tendran los mismos derechos que los de la primitiva zona.

Articulo 36. Cesion del Derecho de Uso.

1.

El titular del derecho de uso que desee cederlo, o esté obligado a ello, debe solicitarlo al
Ayuntamiento de Madrid, quien informara dicha solicitud y dara traslado al concesionario para
que la gestione de conformidad con lo sefalado en la presente norma, en los Pliegos
reguladores de su contrato o en la normativa de aplicacion.
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Sin perjuicio de los supuestos de excepcién contemplados en los articulos anteriores, la
cesion del derecho de uso de las plazas de estacionamiento es obligatoria en los siguientes
supuestos:

2.1. Por pérdida del carécter de residente en el Area de Influencia.

2.1.1.  Unido ala venta de la vivienda: El titular estara obligado a la venta del derecho
de uso con prioridad al comprador de la vivienda y en caso de renuncia de
este, al primero de la lista de espera.

2.1.2.  No unido a la venta de la vivienda: El titular estard obligado a la venta del
derecho de uso al primero de la lista de espera.

2.2. Por venta de la vivienda, sin perder el caracter de residente en el Area de Influencia: El
titular no estara obligado a ceder el derecho de uso, pero en caso de querer cederlo,
estaria obligado a la prioridad indicada en el caso anterior.

2.3. Por fallecimiento del titular: Si hay herederos residentes en la vivienda a la que se
asigno la plaza, su derecho de uso les seria asignado.

Si no hay herederos residentes en la vivienda a la que se asigné la plaza, éstos
deberan ceder su derecho de uso al primero de la lista de espera.

La cesién voluntaria del derecho de uso puede efectuarse:
3.1. Entre familiares:

Siempre que los mismos residan en la vivienda a la que fue asignada la plaza.
3.2. Entre no familiares, la preferencia en la cesion sera:

- A persona residente en la misma vivienda.

- Al primero de la lista de espera.

- A persona residente en el &rea de influencia.

Las cesiones voluntarias s6lo se podran efectuar una vez completada la capacidad del
aparcamiento.

Cuando los titulares de comercios adjudicatarios de plaza deseen ceder el derecho de uso de
las mismas, se aplicaran los mismos criterios que los sefnalados para las viviendas.

Los precios maximos a exigir por los titulares del derecho de uso al cederlo seran fijados por
el Ayuntamiento de Madrid .

Los cambios de titularidad que se realicen sin la autorizacion del Ayuntamiento de Madrid, se
consideraran nulos, constituyendo falta muy grave y habilitando al Ayuntamiento de Madrid
para rescatar, previa tramitacion del oportuno expediente administrativo, el derecho de uso.

En el caso de que no existiera ninguna persona que redna las condiciones indicadas, el titular
debera seguir haciendo frente a los compromisos econémicos concertados con el
concesionario y con los gastos que ocasione el mantenimiento del aparcamiento, pudiendo
seguir utilizando la plaza, pero nunca la podra ceder o arrendar a un tercero.

Articulo 37. Alquiler.

1.

Los titulares de las plazas de estacionamiento no podran alquilar el uso de las mismas.
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2. La ocupacion de las plazas de estacionamiento por vehiculos distintos a los declarados
constituird falta muy grave y habilitar4d al Ayuntamiento de Madrid para rescatar, previa
tramitacion del oportuno expediente administrativo, el derecho de uso.

Articulo 38. Férmula de reduccién o ampliacion de los precios.

Los precios del derecho de uso, aportacion inicial, de las plazas de estacionamiento, desde la
fecha de la puesta en servicio hasta el final de la concesién, disminuirén linealmente en funcién de
los afios transcurridos de la concesion y se revalorizaran anualmente en funcion de las
variaciones que sufra el IPC o indice que le sustituya asi mismo si el plazo de la concesién se
ampliase el precio se incrementara linealmente.

Articulo 39. Uso de las plazas.

Cada plaza de estacionamiento dara derecho a aparcar un solo vehiculo automévil, con las
limitaciones de peso, forma y tamarfio que imponga la propia instalacién.

Articulo 40. Modificaciones en el edificio o instalaciones del aparcamiento.

1. Cualquier modificacion que pretenda introducir el concesionario en el aparcamiento, debera
ser solicitada y autorizada previamente por el Ayuntamiento.

2. Los titulares de derecho de uso no podran realizar ninguna modificacién en la plaza asignada,
ni en las zonas o instalaciones generales.

3. El Ayuntamiento no costeara ninguna obra adicional en el aparcamiento durante el periodo de
concesion del mismo.

Articulo 41. Compromisos econémicos.

1. El impago del precio de adquisicién del derecho de uso de las plazas, o de las dos cuotas,
consecutivas o alternas, correspondientes a los gastos generales determinados conforme al
articulo 24, por parte de los usuarios de las plazas dara lugar a la pérdida del derecho de uso
y, consecuentemente, a la resolucion del contrato suscrito con el concesionario o, en su caso,
con el Ayuntamiento de Madrid. Tal procedimiento tendra caracter administrativo y se llevara
a efecto por el Ayuntamiento de Madrid de conformidad con lo establecido en la legislacion
vigente. Para ello, bastara que, por el concesionario por quien le represente, se acredite el
incumplimiento mediante el oportuno requerimiento de pago. No obstante, el usuario podra
enervar la accion resolutoria si, en el plazo de tres meses contados desde la fecha del
requerimiento, hiciese efectiva la cantidad adeudada.

2. De igual manera, el impago de las cuotas por parte del concesionario, respecto de las
plazas cuyo derecho de uso no hubiera sido cedido, facultara al Ayuntamiento de Madrid,
para rescatar dichas plazas sin indemnizacién alguna.

EL CEDENTE EL CESIONARIO
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